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Market Scale 
DĀba� c«¾ìpj 2025 aì ø�p Ę¾ä«j'ì �aìøpìø-�ä¾Ę�µ� ³a¥¾ä äpa« pìøaøp ³aä¨pø.

919B
Total Transactions

AED ėa«Āp �µ 2025 (+20.8% 
Y¾Y)

215K
Sales Deals

Rpc¾äj øäaµìacø�¾µ ė¾«Ā³p

179B
Mortgage Volume

Acä¾ìì 50,974 jpa«ì

130K
New Investors

Iµ 2025 (+23% Y¾Y)

S¾Āäcp - DĀba� Laµj Dpáø 2025 Daøa (PĀb«�ì�pj �µ Jaµ'26)

12021
AED 300B

2 2022
AED 470B

32023
AED 634B

4 2024
AED 761B

52025
AED 919B

68%
O��-á«aµ jpa«ì

Business Bay
#1 aø AED 38.3B

+70%
Pä�cpì ì�µcp 2019

839%
O� DĀba� GDP

S¾Āäcp: DĀba� Laµj Dpáaäø³pµø (DLD), Jaµ 2026



Developer Capital Markets - The Sukuk Surge
UAE jpėp«¾ápä b¾µj & ìĀ¨Ā¨ �ììĀaµcpì �aėp �ä¾Ęµ 12× ì�µcp 2021 - µ¾Ę a USD 6 b�««�¾µ ³aä¨pø.

Recent Major Deals

DAMAC Properties
USD 750M SĀ¨Ā¨, Fpb 2025 @ 7.0%, 3.5Ğä

3× ¾ėpäìĀbìcä�bpj (USD 2.3B jp³aµj)

Emaar Properties
USD 2B �ììĀaµcp áä¾�äa³³p Ę�ø� ³Ā«ø�á«p j���päpµø øäaµc�pì 

L�ìøpj ¾µ Naìjaã DĀba�

Arada Developments
USD 450M SĀ¨Ā¨ @7.15%

EãĀ�øĞ-«�µ¨pj ìøäĀcøĀäp, 2025

Binghatti Holding
USD 300M SĀ¨Ā¨ @8.125%

Raá�j-�ä¾Ęø� µpĘ �ììĀpä

Sobha Realty
USD 500M áä�ėaøp á«acp³pµø �ac�«�øĞ @8.0%

Issuance Growth Trajectory
2021: USD 0.5B

2022: USD 1.2B

2023: USD 2.5B

2024: USD 4.8B

2025: USD 6B

Finance Risk Alert

USD 8 b�««�¾µ �µ äpa« pìøaøp ìĀ¨Ā¨ ³aøĀäp bĞ 
2030 - cäpaø�µ� äp��µaµc�µ� ä�ì¨.

F�øc� �¾äpcaìøì ³¾jpäaøp c¾ääpcø�¾µ �µ 20253
26; UBS �«a�ì ä�ì�µ� bĀbb«p ä�ì¨.

S¾Āäcp: B«¾¾³bpä�, ZaĘĞa, F�øc� Raø�µ�ì 2025



REIT Market - A Finance Career Opportunity
UAE REIT ³aä¨pø caá �äpĘ 32% YoY to AED 16.5B �µ H1 2025.

Emirates REIT
Naìjaã DĀba� | S�aä�a-c¾³á«�aµø | 
DFSA äp�Ā«aøpj

NAV: USD 886M 4 ��ìø¾ä�c ����, 
+57% Y¾Y

LTV: RpjĀcpj �ä¾³ 36% ³ 20%

OccĀáaµcĞ: 94%

FFO: +USD 7M (H1 2025)

ENBD REIT
Maµa�pj bĞ E³�äaøpì NBD Aììpø 
Maµa�p³pµø

NAV: USD 257M (+19.4% Y¾Y)

OccĀáaµcĞ: 96% (äpc¾äj ����)

FFO: USD 6.3M �¾ä 9M 2025 
(+23.1% Y¾Y)

KpĞ aììpø: BĀä¥ Da³aµ, DIFC

Dubai Residential REIT
DFM | IPO MaĞ 2025 - «aµj³aä¨ jpa«

GCC'ì «aä�pìø REIT: AED 21.63B 
�ä¾ìì aììpøì

35,700 äpì�jpµø�a« Āµ�øì

IPO: 26× ¾ėpäìĀbìcä�bpj, AED 
56B+ jp³aµj

Pä¾¥pcøpj Ğ�p«j: 7-8% | 97% 
¾ccĀáaµcĞ

Spcø¾ä Iµì���ø: 65%+ ¾� GCC �µìø�øĀø�¾µa« �µėpìø¾äì á«aµ ø¾ �µcäpaìp REIT pĝá¾ìĀäp bĞ 2026. UAE REIT Ğ�p«jì aėpäa�p 63
8% ėì 435% �«¾ba««Ğ.



Mortgage & Off-Plan Finance - 2025 Regulatory 
Shifts
68% ¾� a«« DĀba� øäaµìacø�¾µì aäp ¾��-á«aµ. Uµjpäìøaµj�µ� ø�pìp äĀ«pì �ì c¾äp ø¾ jpėp«¾ápä ��µaµcp.

68

32

O��-P«aµ

RpajĞ/Spc¾µjaäĞ

T�p 2025 øäaµìacø�¾µ ³�ĝ ì�¾Ęì ø�p j¾³�µaµcp ¾� ¾��-á«aµ áä¾ápäø�pì �µ DĀba�'ì 
äpa« pìøaøp ³aä¨pø.

Key 2025 Regulations Every Finance Professional Must Know
01

40% Project Completion Threshold
Baµ¨ì ¾µ«Ğ j�ìbĀäìp ³¾äø�a�pì a�øpä ø�p áä¾¥pcø äpac�pì 40% 
bĀ�«j ³�«pìø¾µp. F¾äcpì jpėp«¾ápäì ø¾ ìp«�-�Āµj paä«Ğ 
c¾µìøäĀcø�¾µ á�aìpì 4 cäpaøpì Ę¾ä¨�µ� caá�øa« ³¾jp««�µ� 
äpãĀ�äp³pµøì �¾ä ��µaµcp øpa³ì.

02

50% Buyer Contribution Rule
BĀĞpäì ³Āìø �Āµj 50% ¾� áĀäc�aìp bp�¾äp ³¾äø�a�p ¨�c¨ì �µ. 
I³áä¾ėpì bĀĞpä ãĀa«�øĞ á¾¾« aµj äpjĀcpì jpėp«¾ápä cäpj�ø ä�ì¨ 
¾µ ¾��-á«aµ pìcä¾Ę �«¾Ęì.

03

DLD Fee Cash Requirement
4% DLD �pp + 2% a�pµø �pp ³Āìø bp áa�j �µ caì� (µ¾µ-
��µaµcpab«p). T¾øa« Āá�ä¾µø c¾ìø äpac�pì 26330% ¾� áä¾ápäøĞ 
ėa«Āp, áĀì��µ� ³¾äp bĀĞpäì ø¾Ęaäj ¾��-á«aµ áaĞ³pµø á«aµì.

04

LTV Caps
O��-á«aµ caáápj aø 50360% ėì 80% �¾ä äpajĞ áä¾ápäø�pì. 
M¾äø�a�p äaøpì: 4.2534.99% �¾ä äpì�jpµøì �µ 2025. UAE äaøp 
á¾«�cĞ ³�ää¾äì US Fpj jĀp ø¾ AED/USD áp�.

F�µaµcp I³á«�caø�¾µ: O��-á«aµ j¾³�µaµcp + ìøä�cøpä äp�Ā«aø�¾µ = �ä¾Ę�µ� jp³aµj �¾ä CAì Ę�¾ caµ ³¾jp« c¾µìøäĀcø�¾µ 
jäaĘj¾Ęµì, pìcä¾Ę caì� �«¾Ęì, aµj aììpìì jpėp«¾ápä cäpj�øĘ¾äø��µpìì.



Why 2026 Is the Right Time
F�ėp ³acä¾ äpaì¾µì Ę�Ğ ø��ì ³aä¨pø µppjì CA-ãĀa«���pj ��µaµcp øa«pµø ä���ø µ¾Ę.

AED 1 Trillion Target
DĀba� Rpa« Eìøaøp Søäaøp�Ğ 2033 
øaä�pøì AED 1T �µ aµµĀa« øäaµìacø�¾µì. 
T�p ³aä¨pø �ì a«äpajĞ aø 92% ¾� ø�aø 
�¾a« - ��µaµcp øa«pµø jp³aµj �ì aø 
ápa¨.

Population Milestone
DĀba� ��ø 4 ³�««�¾µ äpì�jpµøì �µ AĀ�Āìø 
2025. SĀìøa�µpj jp³¾�äaá��c �ä¾Ęø� 
Āµjpäá�µì «¾µ�-øpä³ NOI ìøab�«�øĞ 
acä¾ìì a«« äpa« pìøaøp aììpø c«aììpì.

REIT & Fund Expansion
32% Y¾Y ³aä¨pø caá �ä¾Ęø�. 3+ µpĘ 
REIT «�ìø�µ�ì �µ ø�p á�áp«�µp. DFSA-
äp�Ā«aøpj �Āµj ä¾«pì Āä�pµø«Ğ µppj 
CA-ãĀa«���pj áä¾�pìì�¾µa«ì.

Capital Markets Deepening
F�äìø-ø�³p ìĀ¨Ā¨ �ììĀpäì pµøpä�µ� ³aä¨pø. C¾µėpäø�b«p 
ìøäĀcøĀäpì p³pä��µ�. Dpėp«¾ápä IR aµj øäpaìĀäĞ øpa³ì aäp 
äaá�j«Ğ pĝáaµj�µ� �pajc¾Āµø.

Tax-Free + Strong Yields
Zpä¾ ápäì¾µa« �µc¾³p øaĝ. Rpa« pìøaøp Ğ�p«jì 639%. 
AED/USD áp� ìøab�«�øĞ. DĀba� �aì jpc¾Āá«pj �ä¾³ �«¾ba« 
äaøp �pajĘ�µjì 4 Āµ�ãĀp«Ğ aøøäacø�ėp ėì. L¾µj¾µ, 
S�µ�aá¾äp, aµj MĀ³ba�.



Ready to Navigate Dubai's Real Estate Finance 
Boom
DĀba�'ì äpa« pìøaøp ³aä¨pø �aì pė¾«ėpj �ä¾³ a øäaµìacø�¾µ-jä�ėpµ pc¾ìĞìøp³ �µø¾ a ì¾á��ìø�caøpj caá�øa« ³aä¨pøì �Āb. W�ø� AED 
919B �µ aµµĀa« øäaµìacø�¾µì, USD 6B �µ ìĀ¨Ā¨ �ììĀaµcpì, aµj a äaá�j«Ğ pĝáaµj�µ� REIT ìpcø¾ä, ø�p jp³aµj �¾ä CA-ãĀa«���pj ��µaµcp 
áä¾�pìì�¾µa«ì �aì µpėpä bppµ ����pä.

T�p c¾µėpä�pµcp ¾� Iì«a³�c ��µaµcp, äp�Ā«aø¾äĞ äp�¾ä³, aµj �µìø�øĀø�¾µa« caá�øa« cäpaøpì Āµ�ãĀp ¾áá¾äøĀµ�ø�pì �¾ä ø�¾ìp Ę�¾ 
Āµjpäìøaµj b¾ø� acc¾Āµø�µ� ä��¾ä aµj äpa« pìøaøp �Āµja³pµøa«ì.

T�p Npĝø Dpcajp: Aì DĀba� øaä�pøì AED 1 øä�««�¾µ �µ aµµĀa« øäaµìacø�¾µì bĞ 2033, ��µaµcp áä¾�pìì�¾µa«ì Ę�ø� pĝápäø�ìp �µ 
jpėp«¾ápä caá�øa« ìøäĀcøĀäpì, REIT ėa«Āaø�¾µì, aµj ìĀ¨Ā¨ ³¾jp«�µ� Ę�«« bp aø ø�p cpµøpä ¾� ø��ì �ä¾Ęø� ìø¾äĞ.
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